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             تاریخ :                     به نام معمار هس تی                                      

 شماره قرارداد:                                  در ساخت   مشارکت راردادق                                       

 

 : مقدمه

  ملی کد به ،……………………. آ قاي  بي  ما فی.......  یختار در   مدنی قانون ۱۰ ماده به عنايت با قرارداد نیا

  مالک   اختصار به قرارداد دراین كه…………………. تلفن…………………………………..  آ درس،............. 

  ملی  شماره  به .............................  فرزند ،......................یآ قا  گری د طرف از و طرف يك از  شود، یم دهینام 

  آ درس به ،................................. از صادره  ،...............................................

  در كه................................................................ تلفن  ،................................................................

 .  ديگرد منعقد  ریز  طيشا  با شود، یم دهینام   کیش  اختصار به قرارداد نیا

 

 (: قرارداد موضوع) يك ماده 

---  شماره ثبتی پلاك برروي واحد..... و --- طبقه....  در   مسکونی مجموعه احداث جهت یگذار هيسرما و مشارکت

 شده ديیتأ   یها نقشه طبق ،---در واقع  نگی پارک .....   تعداد و  مترمربع  --- مساحت به..........................   --- بخش

 . باشد یم قرارداد نیا نفکي لا جزء و  دهیرس   ي طرف یامضا به که --- منطقه.......................... 

 

 (: طرفي آ ورده) دو  ماده 

 :  از است عبارت  مالک آ ورده -2-۱

  به آ ن ریتصو  که تیمالک  س ند استناد به  مربع  متر--- مساحت به( قرارداد یاجرا محل) --- ثبتی پلاک يزم -2-۱-2

 . ...........................  باشد یم مالک  به متعلق  و بوده قرارداد نفکي لا جزء  و دهیرس   يطرف یامضا

 :   کیش  آ ورده -2-2

  مدیريت يهمچن ساتی تاس  و  سازه معماري، هاي نقشه تهیه پروژه، طراحي به مربوط یها نهي هز  کلیه -2-2-۱

 . مهندسی نظام سازمان یها تعرفه  و ضوابط اساس بر ساتی تاس  و سازه ، یمعمار  نظارت ، پروژه نظارت

 امضا : محل 

 مالک                                                                                           شیک 
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  و ساختمانی اتیعمل  ن یاپا تا مالک که یا گونه به پروژه ساختمانی اتیعمل  اتمام تا ساخت یها نهي هز  کلیه -2-2-2

  مصالح نکاران،یماپ کارگران، دس تمزد از اعم د،يننما پرداخت یا نهي هز  چگونهیه  یبردار بهره یبرا مجموعه شدن آ ماده

 . باشد که انی م هر به پروژه  مدنی تی مسؤول  ساختمان، هیمب  یها نهي هز  و کارگران هیمب  حق ،ساختمانی

 

 (: يطرف قدرالسهم) سه ماده 

 به  يطرف السهم قدر شده، انجام توافق اساس بر و است شده  ذکر قرارداد دو  ماده در که يطرف  آ ورده به عنايت با

  جدول شح به تقس يم نحوه. ديگرد یيتع  انیاع  و عرصه  کل از ..........................  --- و کیش  --- نسبت

 . است دهيگرد مشخص باشد، یم  قرارداد نفکي لا جزء و دهیرس   يطرف یامضا به که وستیپ 

 خواهد تقس يم طرفي قدرالسهم نسبت به ساختمان زیربناي  یا  یتجار و  مسکونی فضاهاي افزايش هرگونه -۱ تبصره

 . شد

 . ندي نما اقدام روز تیمق  به مقابل  طرف سهم خريد یا واگذاري به نسبت توافق با توانند  یم يطرف -2 تبصره

  کیش  و گردد مي پرداخت طرفي  قدرالسهم براساس تلفن و  گاز برق، آ ب، انشعابات ديخر  نهي هز  -3 تبصره

 .  باشد مي انشعابات نصب  و  اخذ پیگيري به  موظف

 

 (:  قرارداد مدت) چهار  ماده 

  مذکور  مدت یط را ساختمانی اتیعمل  است متعهد کی ش  و  باشد یم ماه --- مدت  به انعقاد یختار از  قرارداد مدت

  اتمام به باشد، یم قرارداد نفکي لا جزء و دهیرس   يطرف امضاء به که قرارداد وستیپ   یزمانبند برنامه با مطابق و

 . رساند

--- مبلغ  يرتأ خ روز هر ازاء به باشد داش ته يرتأ خ ساختمان ییاجرا اتیعمل  اتمام  در ک یش  کهیصورت  در -۱ تبصره

 .  گردد یم پرداخت مالک به التزام  وجه عنوان  به( لیار ---) لیار

  گردد، یم  پروژه ییاجرا اتیعمل  در  يرتأ خ باعث که( ماژور فورس) مترقبه  هير غ حوادث بروز صورت  در -2 تبصره

 . د يگرد خواهد اضافه قرارداد مدت به شده  ادیجا يرتأ خ زمان مدت نظارت مرجع  کتبی ديیتأ   با

 

 محل امضا : 

 شیک    مالک                                                                                        
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 (:  کیش  تعهدات ) پنج ماده 

  و دهیرس   يطرف امضاء به که شده ديیتأ   یها نقشه با  مطابق را ساختمان ییاجرا اتیعمل  است موظف کیش  -5-۱

 امکان نظارت مرجع  از کتبی مجوز بدون ها نقشه در  یيرتغ  هرگونه و برساند انجام به باشد، یم قرارداد نفکي لا جزء

 . باشد ینم ریپذ

  را کارگران هیمب  و دس تمزد  و  دهد انجام  متخصص و صلاحيذ افراد توسط را اجرائي عملیات است متعهد کیش  -5-2

 . نمايد پرداخت مرتبّا   یاجتماع ي تام قانون و کار  قانون مطابق

 .  دارد بعهده را آ ن ضمائم  و  قرارداد نیا مفاد  چهارچوب در  پروژه  اجراي اتیعمل  حسن  کامل مسؤولیت کیش  -5-3

 یزمانبند برنامه به نسبت را پروژه  ییاجرا اتیعمل  تاخير یا پیشرفت میان هرماه درپایان است موظف کیش  -5-4

 .  نمايد تكلیف كسب آ نها درخصوص  و برساند نظارت دس تگاه اطلاع به  را اجرائي موانع  و مشکلات يهمچن ه،یاول 

 باشد مالک قبول مورد  كه را صلاحیتي واجد شخص ات،یعمل  آ غاز  از شیپ  ديبا کیش  -5-5

 . دينما معرفی..........................   به پروژه ریمد عنوان به شد،

   تائید از پس و نمايد هاكنترل نقشه با تطبیق لحاظ از  را  کف و بر نقاط ديبا اجرایی اتیعمل  از شیپ  کیش  -5-6

 .  دهد انجام را بعدي  اقدامات

  مدارك و اس ناد طبق کار اجراي براي كه نحوي به  کارگاه  کامل  تجهی کلي  بطور و سوخت  برق، آ ب، يتام -5-7

 . ندارد تییمسؤول  چیه  خصوص نیا در مالک صورت  هر در  و باشد مي کیش  بعهده است لازم قرارداد نیا

  جزء و دهیرس   يطرف  امضاء به که ییاجرا اتیجزئ  ستی ل  مطابق را ییاجرا اتیعمل  است موظف کیش  -5-8

 . برساند انجام به باشد، یم قرارداد نفکي لا

  حفظ مسؤول  پروژه، تحويل و  ییاجرا اتیعمل  اتمام زمان تا قرارداد موضوع يزم گرفتن ليتحو  زمان از کیش  -5-9

  ستي با  یم منظور همي به و  بوده بناها  و ابزار و  آ لات ماشي تجهیات، مصالح،  شده، انجام کارهاي  نگهداري و

  مانند و حريق سرقت، جوي،  عوامل  مقابل  در  و کارگاه  داخل در آ نها حفاظت و نگهداري  جهت را لازم اقدامات

  مسؤول  کار، بهداشت و فنی حفاظت هاي العمل دس تور  و  مقررات چارچوب در  همچني. آ ورد بعمل اينها،

  چگونهیه  موارد  این  در  مالک حال  هر در و باشد مي کارگاه محوطه در ثالث اشخاص به  وارده هاي خسارت

 . ندارد مسؤولیتي

 محل امضا : 

 مالک                                                                                           شیک
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  و مجاور املاك به آ سیب و خسارت شدن وارد از جلوگيري براي را لازم  تدابير است متعهد کیش  -5-۱۰

  ییبنا ریز  ساتی تاس  و  مجاور املاک به خسارتي  انگاري سهل دراثر اگر و  نموده اتخاذ یشهر زیربنائي تاسیسات

 . بود خواهد آ ن جبران مسؤول  کیش  آ يد، وارد یشهر

  عاتيضا و ساتی تاس  مصالح،   آ وري جمع  به نسبت اجرائي عملیات پایان از پس است موظف کیش  -5-۱۱

 .  نمايد اقدام ساختمان، كردن یتم  و کارگاه  از  آ نها كردن خارج و ساختمانی

  مورد هاي پیگيري ولی. باشد مي يطرف  السهم قدر نسبت به  غيره و س ند صدور و تفكیك هزينه پرداخت -5-۱2

 .  بود خواهد کیش  بعهده  تفكیكي س ند صدور جهت نیاز

  کارگاه  ايمني اصول و ساختماني عملیات به مربوط ساختمان کلي مقررات و ضوابط کلیه است موظف کیش  -5-۱3

 .  ندارد مسؤولیتي خصوص این در  شهرداري و كند رعايت را

  پروژه یاجرا زمان در  ثالث اشخاص و کارکنان مقابل در پروژه مدنی تیمسؤول  هیمب  و کارگاه تیمسؤول  -5-۱4

  مسؤولیت آ يد، پیش پروژه انجام حي  در  هير غ و  عضو  نقص فوت، از اعم اي حادثه هرگونه و  باشد مي کیش  بعهده

 .  بود خواهد کیش  بعهده  آ ن

  پروژه” عنوان با  پروژه  محل در  تابلو نصب به نسبت پروژه ییاجرا اتیعمل  آ غاز از قبل است موظف کیش  -5-۱5

  يطرف امضاء به که وستیپ  فرم در  شده ارائه صورت به.......................... ..........................“  مشارکتی

 . دينما اقدام باشد، یم قرارداد نفکي لا جزء و دهیرس  

 .  ندارد گرید حقوقی و یقیحق  اشخاص به کل    و جزعا   را قرارداد نیا موضوع یواگذار حق کیش  -5-۱6

 (مالک  تعهدات) شش ماده 

  مشارکت  مورد ملک ليتحو  و هیتخل  به نسبت قرارداد ابلاغ از  پس روز 2۰ حداكثر است موظف مالک -6-۱

 دينما اقدام

  نسبت به غيره و تلفن گاز، برق، آ ب، انشعابات اخذ س ند، صدور و تفكیك به مربوط یها هزينه پرداخت -6-2

 . باشد یم  خود سهم پرداخت به  موظف مالک  و  بوده يطرف السهم قدر

  س ند انتقال به نسبت کیش  تعهدات  هیکل  انجام و  ساختمان ییاجرا اتیعمل  نیاپا  در است موظف مالک -6-3

 طرف از شده معرفی حقوقی و یقیحق  افراد یا شاني ا به  شده، انجام توافق مطابق  ک،یش  به متعلق یواحدها

 .دي نما هيتاد ستي با  یم کیش   حق در...........  مبلغ  روزانه يرتاخ  صورت در. دينما اقدام شان،ي ا

 محل امضا : 

 مالک                                                                                           شیک
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 (:  فروش پیش) هفت ماده 

  از خود سهم فروش پیش به نسبت نظارت  مرجع  كتبي یدي تا از پس و زیر مراحل در تواند مي کیش  -7-۱

 :  نمايد اقدام قرارداد موضوع مس تحدثات

 .  خود السهم  قدر از  درصد --- سقف تا کاري سفت پایان از پس -7-۱-۱

  السهم قدر از درصد  ---سقف تا حداكثر کامل، بطور  ها سازي  كف و  نمأکاري کاري، سفید اتمام از پس -7-۱-2

 . خود

  خود سهم  از درصد ---فروش شیپ  به نسبت ۱-7 بند  یاجرا در تواند یم حداکثر  کیش  است بديهيي -۱ تبصره

 . دينما اقدام

  اخذ كتبي موافقت اساس بر که واحد هر فروش  پیش از پس هفته يك حداكثر است موظف کیش  -2 تبصره

  مرجع  به پیوست نقشه طبق رس یده، فروش به واحد  شماره ذكر با را مراتب ،۱-7 بند موضوع نظارت مرجع  از شده

  و گرديده محسوب قرارداد از تخلف فوق روند رعايت بدون  فروش پیش هرگونه است بديهيي. نمايد ارسال نظارت

  گرفته قرار بررس  مورد  اختلاف حل  مرجع  توسط موضوع ،یتخلف يچن احراز درصورت و بود خواهد اعتبار فاقد

 .  گردد یم اتخاذ لازم  تصميم و

  مقابل  در  پروژه  اجراي  به نسبت فروش  پیش یا  فروش هاي  قرارداد در  را خود تعهدات است موظف کیش  -7-2

  غير در. آ يد در اجرا مورد به  مقرر هاي زمان در  و درس تي به آ ن مفاد کلیه كه دهد انجام نحوي به دارانيخر 

 .  بود خواهد کیش  بعهده خريداران درمقابل تعهدات انجام عدم از  ناشي مسؤولیت اينصورت

 پاسخگو  مسؤولیت -3 تبصره

  و یقیحق  اشخاص از اعم  نمايند مي پروژه واحدهاي ديخر  شیپ  به اقدام كه افرادي كیفري و  حقوقي دعاوي کلیه به یی

 . باشد مي کیش   بعهده  کل   منعقده،  فروش پیش قرارداد قالب در واحدها تحويل در  تأ خير  مقابل  در حقوقی

 (:  نظارت مرجع ) هشت ماده 

  این. دارند عهده  بر را  قرارداد مفاد کلیه یاجرا بر نظارت فهیوظ  يالطرف مرضی داور شخص و ....... ............یآ قا

  هر در   ولي ند،ي نما اس تفاده  مختلف هاي حوزه کارش ناسان همکاري و نظرات از توانند یم  نظارت اعمال جهت امور

 نیا نظرات رعايت به موظف کیش  و  بوده نظارت  مرجع  بعهده قرارداد مفاد اجراي نحوه خصوص در یينها نظر حال

 . باشد مي  قرارداد نیا مفاد چوب چهار  در نظارت،  مرجع  عنوان به  امور

 . باشد یم --- منطقه..........................   عهده  بر پروژه  ییاجرا اتیعمل  انجام حسن  بر فنی نظارت -۱ تبصره

 محل امضا : 

 مالک                                                                                           شیک
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 (: پروژه تحويل) نه ماده 

  را  اجرائي عملیات اتمام ک یش  ساختمان، شدن یبردار  بهره آ ماده و  قرارداد موضوع اجرایی اتیعمل  کامل  اتمام  از پس

  نظارت مرجع یسو از که پروژه  احتمالی نقائص رفع  به موظف   کیش  مرحله  نیا در.  نمايد مي اعلام نظارت مرجع  به

 . شد خواهد انجام پروژه  تحويل نظارت، مرجع  توسط  کار اتمام ديیتأ   با تينها در. بود خواهد گردد، یم اعلام

 (: ییاجرا اتیعمل  حسن  تضمي  دوره) ده  ماده 

  مي يتضم کیش   سوي از شمس   ماه ۱2 مدت  براي پروژه  ليتحو  یخ تار از کی ش  ییاجرا اتیعمل  انجام حسن

-  تعداد. نمايد اقدام اجراء، در  قصور  از ناشي پروژه  نقائص رفع  به نسبت مدت این طي است موظف کیش . گردد

 است دهيگرد ليتحو ..........................   به کیش   توسط --- شماره تا --- شماره از لیار  --- مبلغ  به سفته فقره --

  مسترد کیش  به نظارت مرجع  ديیتأ   و کیش  تعهدات هیکل  انجام و  ییاجرا اتیعمل  حسن  يتضم  دوره  نیاپا در که

 . ديگرد خواهد

 (: قرارداد فسخ موارد ) یازده ماده 

  اقدام قرارداد فسخ به نسبت راسا   قضائي  محاك  به مراجعه بدون تواند مي مالک زیر موارد  از هريك بروز  درصورت

 . نمايد

 پیش فروش بیش از سهم تعیي شده در این قرارداددر صورت  -۱۱-۱

   اهسه ماز  بیش  پس از اخذ مجوزییاجرا اتیعمل  درشوع کیش  تاخير -۱۱-2

 .  ماهشش  از بیش  کارگاه تعلیق یا  و پروژه  ليتحو  در کیش  يرتأ خ -۱۱-3

 .   سه ماه  از بیش نظارت مرجع  از کتبی اجازه بدون  کار كردن تعطیل یا و  کارگاه گذاشتن سرپرست بدون -۱۱-4

 مراحل زمانبندی شده بیش از دو ماه  اتمام در يرتأ خ -۱۱-5

 .  ثالث شخص به کیش  توسط قرارداد یواگذار -۱۱-6

  مراتب  بگيرد قرارداد فسخ به يمتصم..........................   فوق، موارد  از مورد چند یا يك بروز  علت به درصورتیكه

  از  روز ده ظرف حداکثر تواند  یم کیش . گردد مي  ابلاغ کتبی نامه یا نامه اظهار  توسط  کیش  به موارد ذكر با

  از  پس  مالک. دينما اقدام ..........................  به خود اتیدفاع  ارائه به نسبت قرارداد، فسخ اعلام فتیادر یختار

  حل مرجع  نظر. نمود خواهد اقدام اختلاف حل مرجع  به موضوع ارجاع به نسبت  کیش  اتیدفاع  کتبی فتیادر

 . باشد یم الاجرا لازم يطرف یبرا اختلاف

 

 

 محل امضا : 
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 ۱۰ ظرف حداکثر قرارداد فسخ شدن یقطع یختار از است موظف کیش  قرارداد، فسخ شدن یقطع صورت در

  اقدام شده، انجام یها  کار نمودن  مجلس صورت و یبردار  صورت  جهت مالک  به خود ندهي نما معرفی به نسبت روز

  صورت به نسبت  رآ سا   مالک د،يننما معرفی را خود ندهي نما ک یش  شده یيتع  مدت ظرف که صورت  در. دينما

  نسبت قرارداد نیا مفاد تيرعا با داور  به بامراجعه مالک  ،یبردار صورت  انجام از  پس. نمود خواهد اقدام یبردار

  و هيمجر  کس  از پس و  کارش ناسی  قيطر  از  کرده اقدام کیش  توسط شده انجام یها نهي هز  لییار  ارزش یيتع  به

 .  دينما یم حساب هيتسو   یداور  قيطر  از کی ش  با مالک به  وارده خسارات

در صاااااورت بروز هرگوناه اختلاف بي طرفي این قرارداد اعم از تفساااااير،اجرا،تايیادياه  (:  اختلاف  حال  مرجع )  دوازده  مااده

را به عنوان مقام ناصااب   422۱داوری بهارساا تان با شااماره ثبت  فسااخ،ابطال،بطلان هر دو طرف مدیر عامل موسااسااه حقوقی و 

داور تعیي نموده که مدیرعامل موسااسااه را به عنوان داور دارند ، اجازه تعیي خود یا شخص دیگر خارج از  موسااسااه را به عنوان  

ادر نمايند .رای صااادره ماه بايد رای داوری را صاا  5داور دارند،داور تعیي شااده از سااوی موسااسااه ولو خود ايشااان ظرف مدت  

درصاد بهای خواسا ته می باشاد که بر عهده محکوم علیه خواهد بود.رای از طريق  5قطعی و لازم الاجرا می باشاد حق الزهه داوری  

اظهارنامه به طرفي ابلاغ می شاااود و تعیي محل داوری بر عهده داور خواهد بود.شط داوری فوق ا کر مسااا تقل از این قرارداد 

 و تحت هر شايط حتی بطلان قرارداد پابرجا و مورد تايید طرفي می باشد. می باشد

 مدیرعامل موسسه حقوقی و داوری بهارس تان  

 ۰9468459۰5س یدفضل اله صمیمی به کد ملی :
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 (: قرارداد يطرف آ درس) دهی س ماده 

.  رفتیپذ خواهد انجام مذکور  یها آ درس  به مکاتبات هی کل  و باشد یم  قرارداد مقدمه در مندرج  شح به يطرف آ درس

  مکاتبات صورت  نیا ير غ در  و  دهد اطلاع مالک به کتبا   را مراتب  آ درس، یيرتغ  صورت در  است موظف کیش 

 . داشت خواهد قانونی جنبه و  شده انجام قرارداد ن یا در  شده دیق  آ درس به

 (:  قرارداد هیمض   مدارک  و اس ناد) چهارده ماده 

 . قرارداد موضوع ملک تیموقع  نقشه -۱4-۱

 .  قرارداد موضوع يزم  تیمالک  س ند ریتصو  -۱4-2

 .  يطرف السهم  قدر به توجه با پروژه یواحدها يمتقس  یچگونگ توافقنامه -۱4-3

 .  پروژه ییاجرا اتیعمل  یزمانبند برنامه -۱4-4

 . ه ير غ و  برق سات،ی تأ س  سازه، ،ی معمار یها نقشه هی کل  -۱4-6

 .  ساختمان  ییاجرا اتیجزئ  ستی ل  -۱4-7

 .  پروژه مشخصات ی تابلو به مربوط فرم  -۱4-8

 : خاتمه

  ماده موضوع فسخ اریخ  صرفا   و نموده  ساقط خود از  را غبن اریخ  جمله از اراتیخ  هیکل   قرارداد نیا یامضا  با يطرف

 واحد حکم کدام هر  که نسخه سه در و  تبصره  هد و   ماده چهارده  در قرارداد نیا. باشد  یم مالک اریاخت  در  زده یا

 . ديگرد مبادله و امضا باش ند، یم  يطرف اعتماد  مورد که شاهد دو حضور در  و يمتنظ دارد
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